
 قانون روابط موجر و مستاجر

۱۳۷۶/۶/۵مصوب   
 

الاجرا شدن این قانون،از تاریخ لازم  

اجاره کلیه اماکن اعم از  -  

مسکونی، -1  

تجاری، -2  

                                                     محل کسب و پیشه، -3

اماکن آموزشی،-4  

ردانشجویی خوابگاههای -5  

دولتی و نظایر و ساختمانهای-6  

 

   تابع مقررات قانون مدنی*-1

و مقررات مندرج در این قانون-2  

مقرر بین موجر و مستأجر خواهد بودو شرایط  -3  

 قراردادهای عادی اجاره باید

مدت اجارهبا قید  -  

 -در دو نسخه تنظیم شود

 - و بهامضای :موجر و مستأجر برسد

 - و بهوسیله دونفر افراد مورداعتماد طرفین

گواهی گرددشهود  عنوانبه - . 

آنکه باقرارداد رسمی -  

شود میقد یا عادی منع *-  

 



 پس از انقضای مدت اجاره

بنا به تقاضای موجر-1   

مقام قانونی وییا قایم-2   

تخلیه عین مستأجره -  

 

سند عادیو در اجاره با  رسمیدر اجاره با سند -   
 

به دستور مقام قضایی در مرجع قضایی -  

د انجام خواهقضاییه ضابطین قوهتوسط -

 گرفت

ثبتتوسط دوایر اجرای  

یک هفتهظرف  -  

پس از تقدیم تقاضای تخلیه  -  

 

یک هفته ظرف  -  

 

 در صورتی کهموجر

مبلغی بعنوان -  

 

ودیعه-1  

الحسنهیا تضمین یا قرض-2  

ویا سند تعهدآور و مشابه آن -3  



از مستأجر دریافت کرده باشد -  

مورد اجاره به موجرتحویل تخلیه و -  

:بهموکول  -  

 

 

 

 

 

 -چنانچه موجر مدعی:

از ناحیه مستأجر                  عین مستأجرهورود خسارت به -1  

بدهی یا الاجاره مال و یا عدم پرداخت -2  

بابت قبوض تلفن، آب، برق و گاز مصرفی بوده -  

و متقاضی جبران خسارات وارده-لفا  

باشد های فوق از محل وجوه یاد شدهو یا پرداخت بدهی-ب  

 - موظف است همزمان با تودیع وجه یا سند، 

 -گواهی دفتر شعبه دادگاه صالح را 

دادخواست مطالبه ضررو زیان مبنی بر تسلیم-  

استرداد سند یا وجه مذکور به مستأجر -1  

و یا سپردن آن به دایره اجراست.-2  



 -به میزان مورد ادعا به دایره اجرا تحویل نماید.

وجه یا سنداز تسلیمدر این صورت دایره اجرا  -  

 - به مستأجر به همان میزانخودداری 

پس از صدور رای دادگاه و-1  

و کسر مطالبات موجر  -2 . 

 چنانچه مستأجر :

 -در مورد مفاد قرارداد ارایه شده از سوی موجر

مدعی هرگونه حقی باشد -  

 

 

 

 

 

 

 

 

اقدام به رد آن به مستأجر 

 خواهد کرد

ضمن اجرای دستور تخلیه -  

دادگاه صالح تقدیمت خود را بهشکای-  

و پس از اثبات حق مورد ادعا  -  

و نیز جبران خسارات وارده -  

شودحکم مقتضی صادرمی-  



۱۳۷۶ سرقفلی –فصل دوم   

 هرگاه مالک، ملک تجاری خود را

نماید واگذار اجاره به  

 

 

 

  تواندمی مستأجرهمچنین -

 

 

 

 

 

اجارهمگر آنکه در ضمن عقد-  

 

سلب شده باشد.از وی حق انتقال به غیر -  

 - میتواند مبلغی را تحت عنوان 

 - سرقفلی از مستأجر دریافت نماید.

اجاره مدت اثناء در  

ری حق خودواگذا برای -  

دیگرمبلغی را از موجر یا مستأجر -  

دریافت کند،نوان سرقفلی به ع -  



  – ۱ تبصره 

نگرفته باشد سرقفلی مالکچنانچه -  

دریافت سرقفلی و مستأجر با -  

 ملک را به دیگری واگذار نماید

پس از پایان مدت اجاره -  

مستأجر اخیر -  

 حق مطالبه سرقفلی از مالک را ندارد.

– ۲تبصره   

 - در صورتیکه موجر به طریق صحیح شرعی

 - سرقفلی را به مستأجر منتقل نماید،

 

 

 

 

 

هنگام تخلیه-  

مستأجر حق مطالبه سرقفلی  -  

عادله روز را دارد.به قیمت-  

 



 هرگاه ضمن عقد اجاره شرط شود،

درتصرف مستأجر باشدعین مستأجره تا زمانیکه  -  

 

 

 

 

 -در اینصورت مستأجر میتواند از موجر و یا مستأجر دیگر

 

 

 هرگاه ضمن عقد اجاره شرط شود 

 

ن مستأجره را عی مالککه -  

اجاره ندهد غیر مستأجربه-  

مالک حق افزایش اجاره بها -1  

نداشته باشدوتخلیه عین مستأجره را-2  

و متعهد شود که هر ساله عین مستأجره را  -3  

همان مبلغ به او واگذار نماید  به-  

رقفلیمبلغی بعنوان س-  

برای اسقاط حقوق خود دریافت نماید -  



به اجاره متعارفو هر ساله آنرا  -  

 - به مستأجر متصرفواگذار نماید

تواند، مستأجر می-  

 

 

 

عنوان سرقفلی مبلغی را به -  

 .مطالبه و دریافت نماید

1 

 

 

 

 

عین مستأجرههنگام تخلیه   

 

 .حق دریافت سرقفلی نخواهد داشت

برای اسقاط حق خود  -1  

و یا تخلیه محل -2  

  چنانچه مدت اجاره به پایان برسد-1

یا مستأجر سرقفلی به مالک نپرداخته باشد -2   

باشدو یا اینکه مستأجر کلیه حقوق ضمن عقد را استیفاء کرده -3  



که طبق این قانوندر مواردی    

باشدمجاز می دریافت سرقفلی -  

 - هرگاه بین طرفین نسبت به میزان آن توافق حاصل نشود 

خواهد شد.با نظر دادگاه تعیین-  

  –تبصره  

  فوق مقررات از خارج وجهی هرگونه مطالبه-

باشدمی ممنوع استیجاری روابط در- . 

داده شده اماکنی که قبل از تصویب این قانون به اجاره   

از شمول این قانون مستثنی-  

بودو حسب مورد مشمول مقررات حاکم بر آن خواهند -  

 

 

 

 

 

 

 

. 



 قانون روابط موجر و مستاجر

۱۳۵۶/۰۵/۰۲مصوب   

۱۳۵۸/۰۹/۰۳با آخرین اصلاحات تا تاریخ   

 

کلیات -اول  فصل  

 

:هر محلی که برای   

سکنی-  

یا کسب  -  

یا پیشه -  

یا تجارت -  

ا به منظور دیگریی-  

 

 

 

 

 

 

 
 

شده یا بشوداجاره داده  -  

 

:ورتی که تصرف، متصرف بر حسبدر ص -  

با موجرتراضی  -1  

یا نماینده قانونی او -2  
به عنوان اجاره -  

یا صلح منافع  -  

و یا هر عنوان دیگری-  

به منظور اجاره باشد -  

 

اعم از اینکه نسبت به مورد اجاره -  

عادی تنظیم شده یا سند رسمی یا -

 نشده باشد،

مشمول مقررات این قانون است -  

 



باشد:موارد زیر مشمول مقررات این قانون نمی  

۱ –  

دمعاملات با حق استردا -الف                                

تصرف ناشی از   

یا معاملات رهنی. -ب                                     

 

۲ –  

 الف-اراضی مزروعی                محصور و غیر محصور و توابع آنها 

.ها باشداز محصول آن برداریبهره منظور اصلی از اجاره و باغهایی که-ب   

 

۳ –  

به منظور سکونت -               ها و محلهایی کهساختمان-  

طور فصلیعرفاً به  -  

 - برای مدتی که از شش ماه تجاوز نکند اجاره داده میشود.

 

۴ –  

 -کلیه واحدهای مسکونی واقع در                     محدوده خدماتی شهرها 

الاجرا شدن ها از تاریخ لازمهایی که گواهی خاتمه ساختمانی آنو در شهرک-

شود.صادر شده و می ۱۳۵۴معاملات زمین مصوب سال قانون  



۵ –  

 -خانههای سازمانی و سایر محلهای مسکونی که:

 

ها از طرف وزارتخانه -  

ت دولتی و وابسته به دولت و مؤسسا-*  

حقوقییا اشخاص اعم از حقیقی یا-  

 

:در این مورد رابطه متصرف با سازمان یا اشخاص مربوط  -  

تابع قوانین و مقررات مخصوص به خود-1  

باشد. مابین مییا قرارداد فی -2   

گاه متصرف خانه یا محل سازمانی که هر-  

تخلیه محل سکونت باشد  به موجب مقررات یا قرارداد مکلف به-  

از تخلیه خودداری کند-  

:بر حسب مورد -  

طرف دادستان از -1  

یا رییس دادگاه بخش مستقل-2  

 - به او اخطار میشود که ظرف یک ماه محل را تخلیه نماید

مزبور تخلیه شدههمان مقام محل در صورت امتناع به دستور -  

شود.وط داده میو تحویل سازمان یا مؤسسه یا اشخاص مرب -  

به مناسبت شغل -  

در اختیار و استفاده  -  

.گیردها قرار میکارکنان آن-  



۶ –  

 - واحدهای مسکونی که پس ازاجری این قانون 

به اجاره واگذار گردد.-  
 
 

 میزان اجاره

در صورتی که میزان آن 

 معلوم نشود

نامه تنظیم گاه اجارههر

 نشده باشد

نامه در مواردی که اجاره

 تنظیم شده باشد

با رعایت مقررات این 

قانون از طرف دادگاه 

ه بها به میزان اجار

عادله روز تعیین نرخ

شودمی . 

است که بین به میزانی  

 

 طرفین مقرر و یا عملی

 

شده است   

 میزان اجاره بها همان است

 

نامه قید شدهکه در اجاره   

 
 

تواندمیموجر یا مستأجر   

 

هزینه زندگیترقی یا تنزل به استناد  -  

 

درخواست تجدید نظر نسبت-  

ا بنماید،به میزان اجاره بها ر  



:مشروط به اینکه  -  

مدت اجاره منقضی شده -1  

(تمام گذشته باشد، سه سال)و از تاریخ استفاده مستأجر از عین مستأجره-2  

یا از تاریخ مقرر در حکم قطعی  -3  

که بر تعیین یا تعدیل اجاره بها صادر شده-  

، تمام گذشته باشد سه سال -  

اجاره بها را به نرخ عادله روز تعدیل خواهد کرد.شناس با جلب نظر کار« دادگاه»-  

حکم دادگاه در این مورد قطعی است - . 

 موجر میتواند مابهالتفاوت اجاره بها را

نیز مطالبه نماید. ضمن دادخواست تعدیل  -  

 -در این صورت دادگاه ضمن صدور حکم راجع به تعدیل،

التفاوتمستأجر را به پرداخت مابه-  

 

 

 

از تاریخ تقدیم دادخواست -  

تا روز صدور حکم، -  

نماید،میمحکوم  

 



خسارت تأخیر تأدیه ایره اجرا مکلف استد-  

از تاریخ قطعیت تا تاریخ اجرای حکم را -  

به قرار دوازده درصد در سال احتساب-  

وصول و به موجر بپردازدو از مستأجر -  

تواندمستأجر نیز می-  

ی تعدیل اجاره بها اضمن تقاض -  

التفاوت پرداخت شده را رد مابه-1  

فوق درخواست کند. تأدیه به شرح به انضمام خسارت تأخیر-2   

  –تبصره 

نماید یمحکم به تعیین اجاره بها صادر در مواردی که دادگاه  ماده این مقررات-

 نیز جاری خواهد بود.
 

 مستأجر مکلف است

      نامهدر موعد معین در اجاره -         و پس از انقضاء مدت اجاره -

المثل رااجرت  

هر ماه اجاری مسمی آخرالبه میزان اجرت -  

ظرف ده روز-  

به موجر یا نماینده قانونی او بپردازد  -  

 

را المسمیاجرت  

به موجر یا نماینده قانونی او بپردازد-  
 

 



و در صورتی که میزان آن معلوم نباشد - ای در بین نباشدنامهگاه اجارهو هر-      

مبلغی که المثل اجرت به عنوان -  

اره املاک مشابه تشخیص متناسب با اج-

دهدمی  

برای هر ماه تا دهم ماه بعد -  

به موجر یا نماینده قانونی او پرداخت -1   

یا در صندوق ثبت  -2  

شودو یا بانکی که از طرف سازمان ثبت تعیین می-3  

:سپرده و قبض رسید را  -  

نامه رسمی استاگر اجاره-  

 

کننده سندبه دفترخانه تنظیم -  

 

نامهه اجارهگاو هر-  

ای در بین نباشدنامهعادی بوده یا اجاره   

 

 

 

 

 

 
ده روزدفترخانه باید منتهی ظرف  -  

 - به وسیله اداره ثبت محل

مراتب را به موجر یا نماینده قانونی او اخطار کند  -  

دفترخانه مزبور که برای دریافت وجه تودیع شده به-

 مراجعه نماید

ین نی که بین طرفاجاره بها را به میزا -

شدهمقرر و یا عملی   
 

 

قبض رسید را با تعیین محل اقامت 

 موجر

ک ملک تسلیمتر رسمی نزدیدفابه یکی از  

 و رسید دریافت دارد.

 



نامهاجاره تنظیم در –فصل سوم   

 در مواردی که بین موجر و کسی که ملک را به عنوان مستأجر در تصرف دارد

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

تواند برای تعیینهر یک می -  

 

بین نباشد(نامه دراجاره در مواردی که)اجاره بها -1  

نامهو تنظیم اجاره-2  

 

 به دادگاه مراجعه کند.

 

نامه تنظیم نشدهاجاره -1  

  یا اگر تنظیم شده مدت آن منقضی گشته-2 

 و طرفین راجع به 

نامهتنظیم اجاره-1  

یا تعیین اجاره بها  -2  

  و شریط آن*-3

اختلاف داشته 

 باشند



دادگاه میزان اجاره بها را-  

کند،تعیین میاز تاریخ تقدیم دادخواست   

نسبت به ولی این امر مانع صدور حکم -  

 

 

 

 

  – ۱تبصره 

 -هرگاه از طرف موجر

تقاضای تخلیه عین مستأجره شده باشد -  

تأجرنامه از طرف مسرسیدگی به درخواست تنظیم اجاره-  

دادرسی در موضوع تخلیه خواهد بودمتوقف بر خاتمه -  

این حکم در موردی که از طرف مالک -  

 -درخواست خلع ید از ملک شده باشد نیز جاری است.

المثل زمان قبل از تقدیم دادخواستاجرت -1  

و خسارت تأخیر تأدیه آن نخواهد بود.-2  

 



  – ۲تبصره 

ابه اجاره بابت وجه دریافت-  

از طرف مالک یا موجر -  

 - دلیل بر تسلیم او به ادعای طرف نخواهد بود.
 

ا نامه جدید رجارهدادگاه شریط ا :  

هانامهطبق شریط مرسوم و متعارف در اجاره-1  

نامه تنظیم شده باشد(اجاره در صورتی که قبلاًنامه سابق )و شریط مندرج در اجاره -2  

با رعایت مقررات این قانون تعیین خواهد کرد -3 . 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 در تمام مدتی که دادرسی در جریان است

این قانون  ۶أجر باید طبق ماده مست -  

ردازدالاجاره را بپو شریط قبلی مال-  

 

1 

قطعیو از تاریخ ابلاغ حکم  -  

 - طرفین مکلفند ظرف یک ماه 

به ترتیب مقرر در حکم،-  

.نامه تنظیم کننداجاره -  

2 

نامه تنظیم نشود اجاره گاه در این مدتهر-  

به تقاضای یکی از طرفین -  

دادگاه رونوشت حکم را-  

نامهجهت تنظیم اجاره -  

به دفتر اسناد رسمی ابلاغ  -  

3 

کند که طرفین اخطار میو به -  

در روز و ساعت معین-  

نامه برای امضاء اجاره -  

دفترخانه حاضر شوند،در -  

4 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 - مگر اینکه کتباً این اختیار به او داده شده باشد

 - هرگاه موجر حاضر به:

نامه نشودامضای اجاره -  

 - نماینده دادگاه اجارهنامه را 

به مدت یک سال-  

از طرف او امضاء خواهد کرد -  

5 

روز  ۱۵و اگر مستأجر تا  -  

از تاریخ تعیین شده -  

حاضر به امضاء نشود -  

یکه دادگاه در صورت-  

عذر مستأجر را موجه نداند -  

به تقاضای موجر -  

حکم به تخلیه عین مستأجره صادر -

کند می  

 مستأجر نمیتواند منافع مورد اجاره را 

کلاً یا جزاً یا به نحو اشاعه-  

به غیر انتقال دهد -1  

یا واگذار نماید -2  



 -هرگاه مستأجر تمام یا قسمتی از مورد اجاره را

به غیر اجاره دهد-  

تواند در صورتمالک می -  

انقضاء مدت یا فسخ اجاره   

نامهدرخواست تنظیم اجاره -  

را بنماید.یک از مستأجرین با هر-  

 

 

 

در صورتی که مستأجر  -  

راحق انتقال مورد اجاره -  

به غیر داشته باشد -  

 

 

تواند هر یک از مستأجرین نیز می -  

در صورت فسخ و یا-  

 - انقضای مدت اجاره اصلی 

نامه رادرخواست تنظیم اجاره-  

یندبا مالک یا نماینده قانونی او بنما -  



تر اسناد رسمی مکلفند علاوه بر نکاتی که به موجب قوانین و مقررات باید دفا

یند:نامه تصریح بنمارعایت شود نکات زیر را در اجاره  

شغل موجر و مستأجر و اقامتگاه موجر به طور کامل و مشخص. – ۱  

اقامتگاه قانونی  طه اجاره این محلنشانی کامل مورد اجاره و قید اینکه از لحاظ راب – ۲

تراضی نموده باشند.باشد مگر اینکه طرفین به ترتیب دیگری مستأجر می  

باشد و در صورتی که در تصرف عین مستأجره در تصرف کدام یک از طرفین می – ۳

 مستأجر نیست تحویل آن در چه مدت و با چه شرایطی صورت خواهد گرفت.

د هر قسط داخت اجاره بها منتهی ده روز از تاریخ سررسیمهلت مستأجر برای پر – ۴

مدت توافق کرده باشند که در ، مگر اینکه طرفین به ترتیب دیگری زاید برین خواهد بود

 این صورت ترتیب مذکور باید در سند قید گردد.

پیشه و  واجاره به منظور سکنی یا کسب یا پیشه یا تجارت با تعیین نوع کسب  – ۵

گاه به منظور دیگری باشد قید آن به طور صریح.هرتجارت و   

یا خیر. مستأجر حق انتقال به غیر را کلاً یا جزئاً یا به نحو اشاعه دارد – ۶  

المثل پس از انقضاء مدت و یا فسخ اجاره تا موقع تعهد مستأجر به پرداخت اجرت – ۷

المسمی.تجدید اجاره یا تخلیه ملک به میزان اجرت  

 



مستأجره عین تخلیه و اجاره فسخ موارد – فصل چهارم  

توانددر موارد زیر مستأجر می  

 -صدور حکم به فسخ اجاره را از دادگاه درخواست کند.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ن مستأجره در صورتی که عی – ۱  

-با اوصافی که در اجارهنامه قید شده منطبق نباشد. )با رعایت ماده ۴۱۵ قانون 

 مدنی(.

 

 ۲ – اگر در اثنای مدت اجاره عیبی در عین مستأجره حادث شود 

که آن را از قابلیت انتفاع خارج نموده -الف  

و رفع عیب مقدور نباشد.-ب  

 

در مواردی که مطابق شرایط اجاره  – ۳  

حق فسخ مستأجر تحقق یابد.-  

قانون  ۴۱۵با رعایت ماده نامه قید شده منطبق نباشد. )با اوصافی که در اجاره-

 مدنی(.

 

فوت مستأجر در صورت  – ۴  

در اثناء مدت اجاره-  

و درخواست فسخ اجاره از طرف کلیه ورثه. -  

 

 

انون ق ۴۱۵ماده  با رعایتنامه قید شده منطبق نباشد. )با اوصافی که در اجاره-

 مدنی(.



 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

نامه هو شرایط اجار تا زمانی که مستأجر به ترتیب فوق عمل نکرده باشدتعهدات او به موجب مقررات این قانون -*

 برقرار است

اًگاه مورد اجاره کلاً یا جزئهر – ۵  

در معرض خرابی بوده و قابل تعمیر نباشد  -  

و یا برای بهداشت و سلامت مضر بوده و باید خراب شود.-  

 

گاه مستأجر به علت هر  

انقضاء مدت اجاره-1  

ی اواتقاض یا در مواردی که به -2  

 - حکم فسخ اجاره صادر شده 

مورد اجاره را تخلیه کند -  

کند  امتناع تحویل گرفتن آنو موجر از-  

1 

به وسیله اظهارنامهمستأجر مکلف است   

ا از موجر یا نماینده قانونی او تقاض -

 کند که 

شود.برای تحویل مورد اجاره حاضر -  

2 

 در صورتی که موجر ظرف پنج روز 

از تاریخ ابلاغ اظهارنامه حاضر نگردد -  

  ر باید به دادگاه محل وقوع ملک مراجعهمستأج-

تأمین دلیل نماید و تخلیه کامل مورد اجاره را-  

.و کلید آن را به دفتر دادگاه تسلیم کند-  

3 

از این تاریخ رابطه استیجاری قطع 

شودمی  

ساعت ۲۴ظرف و دفتر دادگاه  -  

به موجر یا نماینده قانونی او اخطار  -

کند کهمی  

فتن مورد اجارهبرای تحویل گر -  

و دریافت کلید حاضر شود  -  



 در موارد زیر موجر میتواند حسب مورد

 صدور حکم فسخ اجاره یا تخلیه را

 از دادگاه درخواست کند

 دادگاه ضمن حکم فسخ اجاره

نمایددستور تخلیه مورد اجاره را صادر می  

 و این حکم علیه مستأجر یا متصرف

و محل تخلیه خواهد شد اجرا   

 

:مسکن در موردی که مستأجر – ۱  

نامهبدون داشتن حق انتقال به غیر در اجاره -لفا  

ای در بین نباشد نامهو یا در موردی که اجاره -ب  

مورد اجاره را کلاً یا جزئاً -  

به هر صورتی که باشد به غیر واگذار نموده-  

یا عملاً از طریق وکالت یا نمایندگی و غیره -ج  

 

 

در اختیار و استفاده دیگری  -  

الکفاله جز اشخاص تحت-

قرار داده باشد.قانونی خود   

 



 ۲ – در موردی که عین مستأجره به منظور:

 - کسب یا پیشه و یا تجارت خود مستأجر اجاره داده شده 

نمایندگی و غیرهوکالت یا  و مستأجر آن را به عناوینی از قبیل-  

 - عملاً به غیر واگذار کند

این قانون ۱۹بدون اینکه طبق ماده  -  

نامه تنظیم شده باشد.با مستأجر لاحق اجاره -  

 

 ۳ – در صورتی که در اجارهنامه محل سکنی:

 - حق فسخ اجاره هنگام انتقال قطعی شرط شده باشد

مورد اجاره سکونت نماید شخصاً در:            مشروط به اینکه خریدار بخواهد  -  

اولاد یا پدر یا مادر یا همسر خود تخصیص دهد.                   و یا آن را برای سکونت-  

 -*در این صورت اگر خریدار                  تا سه ماه از تاریخ انتقال ملک

برای تخلیه مراجعه ننماید -  

.شودپذیرفته نمیدرخواست تخلیه به این علت تا انقضای مدت اجاره  -  



 ۴ – در صورتی که مورد اجاره محل سکنی بوده 

 -و مالک پس از انقضای مدت اجاره

احتیاج به مورد اجاره برای سکونت خود -الف  

(ادر یا همسرماولاد یا پدر یا  ).بند فوق داشته باشدذکور دریا اشخاص م -ب  

 

:گاه مورد اجاره محل سکنی هر – ۵  

در معرض خرابی بوده-الف  

.و قابل تعمیر نباشد -ب  

 

در صورتی که از مورد اجاره محل سکنی  – ۶  

نامه قید شدهدر اجاره                    بر خلاف منظوری که -  

 - استفاده گردد.

 

 



:در مورد محل کسب و پیشه و تجارت – ۷  

اجاره داده شده برای شغل معینی                      گاه مورد اجارههر   

 -و مستأجر بدون رضای موجر                       شغل خود را تغییردهد

مشابه شغل سابق باشد.                    عرفاًمگر اینکه شغل جدید  -  

 

صورتی که مستأجر در – ۸  

تعدی یا تفریط کرده باشد.                   در مورد اجاره  -  

 

:این قانون ۶در صورتی که مستأجر در مهلت مقرر در ماده  – ۹  

الاجاره از پرداخت مال -الف  

المثل یا اجرت-ب   

اجاره یا اظهارنامهکننده سند تنظیمو با ابلاغ اخطار دفترخانه  -ج  

ای در بین نباشد(نامهنامه عادی بوده یا اجارهردی که اجارهدر مو) -  

 - ظرف ده روز قسط یا اقساط عقب افتاده را نپردازد. 



نامه رسمی باشددر این مورد اگر اجاره-  

ی ثبتااز دفترخانه یا اجرتواند موجر می-  

صدور اجرائیه بر تخلیه و وصول اجاره بها را درخواست نماید. -  

 

 

گاه پس از صدور اجرائیههر-  

بهای عقب افتاده را تودیع کندمستأجر اجاره-  

 

 

نامه عادی بودهگاه اجارههر -  

یا سند اجاره تنظیم نشده باشد -  

 

قبل از صدور حکم دادگاهگاه مستأجر در موارد فوق هر-  

بهای معوقه صدی بیست آن رااضافه بر اجاره -  

دادگستری تودیع نمایدبه نفع موجر در صندوق  -  

شودحکم به تخلیه صادر نمی  

اجرای ثبت تخلیه را متوقف  -

کندمی  

تواند به استنادولی موجر می -*  

مستأجر از پرداخت اجاره  تخلف -

 بها

عین  از دادگاه درخواست تخلیه -*

 مستأجر را بنماید.

 

تواند برای تخلیه عین مستأجره موجر می -  

.به دادگاه مراجعه کندو وصول اجاره بها -  



و مستأجر به پرداخت خسارت دادرسی محکوم -  

گردد،و مبلغ تودیع شده نیز به موجر پرداخت می-  

 -* ولی هر مستأجر فقط یک بار میتواند از این ارفاق استفاده کند، 

حکم دادگاه در موارد مذکور در این بند قطعی است.-  

 

  – ۱تبصره 

دو بار ظرف یک سال                 در صورتی که مستأجر-  

این ماده  ۹در اثر اخطار یا اظهارنامه مذکور در بند  -  

اقدام به پرداخت اجاره بها کرده باشد -  

                 برای بار سومو-

 

 

 

 

ازداجاره بها را در موعد مقرر به موجر نپرد-1   

و یا در صندوق ثبت تودیع ننماید  -2   

  

ستقیماً از دادگاه متواند با تقدیم دادخواست موجر می-  

ه عین مستأجر را نماید.درخواست تخلی-  

.حکم دادگاه در این مورد قطعی است -  

 



– ۲تبصره   

در صورتی که مورد اجاره -  

یا تجارت اجاره داده شود به منظوری غیر از کسب یا پیشه -  

سکنی خواهد بود.از هر حیث تابع مقررات مربوط به اجاره محل -  

 

  – ۳تبصره 

در مورد بند شش این ماده اگر مستأجر-  

ماید نقانوناً دائر کردن آن ممنوع است در مورد اجاره دایر مرکز فساد که  -  

وظیف قانونی خوددادستان علاوه بر انجام -  

به درخواست موجردور کیفرخواست به محض ص -  

دهد.مورد اجاره را در اختیار موجر قرار می -  

  – ۴تبصره 

در شهر محل سکونت خوددر صورتی که مستأجر محل سکنی   

مالک یک واحد مسکونی باشد  -  

 -موجر حق دارد پس از انقضای مدتاجاره تقاضی تخلیه مورد اجاره را بنماید. 



 علاوه بر موارد مذکور در ماده قبل

پس از انقضاء مدت اجارهدر موارد زیر نیز -  

درخواست تخلیه محل کسب یا پیشه یا تجارت -  

 -از دادگاه جائز است.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

تخلیه به منظور احداث ساختمان جدید – ۱  

مشروط بر اینکه پروانه ساختمانی -  

یا گواهی شهرداری مربوط ارائه شود.  -  

صورت مراجعه مالکند درها مکلفو شهرداری-  

با رعایت مقررات مربوط  -  

پروانه ساختمان و یا گواهی مورد نظر را صادر-  

و به مالک تسلیم نمایند. -  

تخلیه به منظور – ۲  

احتیاج شخص موجر -  

برای کسب یا پیشه یا  -

 تجارت.

 

در صورتی که محل کسب یا پیشه یا تجارت  – ۳  

مناسب برای سکنی هم باشد-  

و مالک برای سکونت خود -الف  

  یا اولاد یا پدر یا مادر یا همسر خود -ب

درخواست تخلیه نماید.-  



 در موارد سه گانه فوق دادگاه ضمن صدور حکم تخلیه 

.به پرداخت حق کسب یا پیشه یا تجارت نیز حکم خواهد داد  

 در موارد مذکور در ماده قبل و

۱۴ماده  ۴و  ۳همچنین در موارد مذکور در بند -  

 - هرگاه مالک حسب مورد تا شش ماه از تاریخ تخلیه

نکند به ساختمان شروع-  

 - یا حداقل مدت یک سال از محل مورد اجاره

 -به نحوی که ادعا کرده استفاده ننماید

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

به درخواست مستأجر سابق به پرداخت مبلغی  -  

المثل مورد اجارهیا اجرت معادل یک سال اجاره بها-  

در حق او محکوم خواهد شد  -  

مگر آنکه ثابت شود تأخیر شروع ساختمان -  

اجاره یا عدم استفاده از مورد-  

در اثر قوه قاهره-  

.ارج از اراده مالک بوده استخ یا مبتنی بر علل و جهاتی -  



  –تبصره 

عددی باشند مت مستأجرین                      تخلیه مورد ملک در که یصورت در-  

ها را نیز نموده باشدسایر قسمت                          و موجر تقاضی تخلیه -  

تخلیه آخرین قسمت شروع خواهد شد                     مهلت فوق از تاریخ -  

 

تجارت یا پیشه یا کسب حق –فصل پنجم   

محل کسب یا پیشه یا تجارت            در صورتی که مستأجر   

حق انتقال به غیر داشته باشد          نامه، به موجب اجاره -  

مشابه آن همان شغل یا تواند برایمی -  

 -منافع مورد اجاره را با سند رسمی

 به دیگری انتقال دهد.

 

 

به غیر سلب شدهنامه حق انتقال گاه در اجارههر -1  

ی در بین نبوده نامه ایا اجاره -2  

و مالک راضی به انتقال به غیر نباشد -3  

 

 

 

باید در مقابل تخلیه مورد -

 اجاره،

کسب یا پیشه یا تجارت حق  -

 مستأجر را بپردازد

تواند برای والا مستأجر می -

 تنظیم سند انتقال

 - به دادگاه مراجعه کند، 



در این صورت دادگاه حکم به-  

انتقال منافع مورد اجاره به غیرتجویز -1  

نامه سابقکننده سند اجارهو تنظیم سند انتقال در دفترخانه تنظیم-2  

نباشد( صادرنامه رسمی در بیناجارهاگر یا دفترخانه نزدیک ملک ) -  

نمایدو رونوشت آن را به دفترخانه مربوط ارسال می-  

و مراتب را به موجر نیز اعلام خواهد نمود، -  

 

شریط اجاره مستأجر جدید از هر حیث نسبت به تمام-  

مقام مستأجر سابق خواهد بود. قائم -  

گاه ظرف شش ماه از تاریخ ابلاغ حکم قطعی هر-  

منافع مورد اجاره با سند رسمی به مستأجر جدید انتقال داده نشود -  

الاثر خواهد بود.حکم مزبور ملغی-  
 

 تبصره ۱ – در صورتی که مستأجر                 بدون رعایت مقررات این ماده

مورد اجاره را به دیگری واگذار نماید  -  

داشتلیه را خواهد حق درخواست تخ                        موجر -  

 - و حکم تخلیه علیه                    متصرف یا مستأجر اجرا خواهد شد.

و در این مورد مستأجر یا متصرف حسب مورد -  

 - استحقاق دریافت               نصف حق کسب یا پیشه یا تجارت را خواهد داشت.



  – ۲ تبصره 

حق کسب یا پیشه یا تجارت -  

 -به مستأجر همان محل اختصاص دارد 

 -*و انتقال آن به مستأجر جدید                  فقط با تنظیم سند رسمی معتبر خواهدبود.
 

تعمیرات –فصل ششم   

هتعمیرات کلی و اساسی مورد اجار-   

که مربوط به اصل بنا -  

یا تأسیسات عمده منصوبه در آن -  

از قبیل دستگاههای حرارت مرکزی -  

آسانسور باشدتهویه و و -  

 

و تعمیرات جزئی -  

و همچنین تزئین و تعمیری که مربوط به -  

استفاده بهتر از مورد اجاره باشد  -  

 رسیدگی به اختلاف بین موجر و مستأجر

 راجع به تعمیرات

با دادگاه است   

به عهده موجر است -  

 

 با مستأجر خواهد بود



موجردر صورتی که  -  

مورد حکم دادگاه راتعمیرات کلی  -  

شودف دادگاه تعیین میمهلتی که از طردر -  

انجام ندهد -  

 

 

 

 

 

 

معادل شش ماه اجاره بهامخارج آن را حداکثر تا  -  

به حساب موجر بگذارد - . 

 هرگاه مستأجر مانع مالک                از انجام تعمیرات ضروری شود

دادگاه مستأجر را -  

به رفع ممانعت ملزم-  

نماید. تعیین میات و مهلت مناسبی برای انجام تعمیر -  

 

به دادگاه مراجعه کندتواند برای فسخ اجاره مستأجر می -1  

شود و به او اجازه داده  یا از دادگاه درخواست کند -2   

تعمیرات مزبور را با نظارت دا یره اجرا انجام داده-  

 

 

 

 



:توانددر صورت ادامه ممانعت دادگاه می-  

حکم به تخلیه موقت بنا برای مدت مذکور بدهد. -  

در هر حال مستأجر مسئول خسارتی است که در نتیجه -  

ممانعت از تعمیر بنا حاصل شده باشد.  -  

بدون رعایت  خارج از نوبت و ۲۲و  ۲۱مادتین  در مذکور دعاوی به رسیدگی –تبصره 

قطعی است.  تشریفات دادرسی صورت خواهد گرفت و حکم دادگاه  
 

 اقامه دعوای تخلیه از طرف موجر

 -مانع رسیدگی به                       دعوای تعمیرات نیست.

صادر نموده باشدتخلیه مورد اجاره                             گاه دادگاه حکم بههر -  

قطعی نباشد                           بورو حکم مز -  

 - حکم الزام به تعمیر در صورت                             فسخ حکم تخلیه

قابل اجرا خواهد بود ۲۱ماده به ترتیب مقرر در -  

 در صورتی که مستأجر در مورد اجاره

حق استفاده از انشعاب آب یا برق یا تلفن-1  

حرارت مرکزی یا گاز یا تأسیسات -2  

امثال آن داشته باشدیا تهویه یا آسانسور و-3  



تعمیرات ضروری                 تواند جز در موردموجر نمی -  

 

آن را قطع یا موجبات قطع آن را فراهم نماید-  

 - مگر اینکه مستأجر بهای مصرف خودرا طبق شرایط اجاره نپرداخته باشد. 

رخواست مستأجر د در صورت تخلف، دادگاه به-  

فوراً بدون رعایت تشریفات دادرسی -  

موضوع را مورد رسیدگی قرار داده-  

خواهد داد. عندالاقتضاء ترتیب وصل آن را -  

دستور دادگاه بلافاصله قابل اجرا است.-  

دادگاه به آن اعتراض کند. ظرف ده روز از تاریخ ابلاغ دستور تواندموجر می -  

شود و تصمیم دادگاه قطعی است.میادگاه رسیدگی همان د اعتراض در *-  

 

  – ۱تبصره 

گاه علت قطع جریان برق یا آب یا تلفن و غیرههر-  

به سازمانهای مربوط بوده                بدهی موجر -  

باشدمستلزم پرداخت بدهی مزبور                         و اتصال مجدد -  

و همچنین در صورتی که اتصال -  



مستلزم هزینه باشد و به کار انداختن مجدد تأسیسات فوق  -  

تواند بر اساس قبوض سازمانهای مربوطمستأجر می-  

و از اولین اجاره بها کسر نماید.وجوه مذکور را بپردازد  -  

 

  – ۲تبصره 

تعمیرات تأسیسات و قسمتهای مشترک آپارتمانهای -  

رات مربوط به خود خواهد بود.ها تابع مقرمشمول قانون تملک آپارتمان-  

 

قصد فروش ملک خود را داشته               گاه مالک هر   

یا بخواهد وضع ملک را از جهت امکان -  

وجود خرابی یا کسر و نقصان در آن مشاهده نماید -  

 - و متصرف ملک                 مانع از رویت خریدار یا مالک گردد، 

تواند برای رفع ممانعتمینی او مالک یا نماینده قانو-  

 - به دادستان یا دادرس دادگاه بخش مستقل محل وقوع ملک مراجعه کند،

دادستان یا دادرس دادگاه حسب مورد -  

دهد به مأمورین شهربانی یا ژاندارمری و یا مأمورین اجرا دستور می -  

مالک به معیت مأمورین ملک را رویت نما یند.تا خریدار و-  

یص ضرورت امر در حدود متعارف با مقام صادرکننده دستور استتشخ  . 



 رسیدگی به کلیه دعاوی موضوع این قانون در دادگاه شهرستان

و در نقاطی که دادگاه شهرستان نباشد -  

ید. می آدر دادگاه بخش مستقل به عمل -  

شود مگر دعاوی به دولت که منحصراً در دادگاه شهرستان رسیدگی می-  

است، پژوهش قابل فقط و محسوب حضوری صورت هر در دادگاه کمح –  

باشد شده مقرر آن خلاف که مواردی درمگر -  

ی به دعاوی مربوط به اتاقهای استیجاری کماکانرسیدگ -  

در صلاحیت شورای داوری است. -  

 هزار چهار بر زائد ماهانه بهایاجاره تعیین تقاضی در خواسته میزان که موردی در –تبصره 

است قطعی دادگاه حکم نباشد ریال  
 

شوددر مواردی که حکم تخلیه صادر می  

دادگاه ضمن صدور حکم مهلتی که -  

 - از ده روز کمتر و از دو ماه بیشتر نباشد                برای تخلیه تعیین مینماید.

حکم تخلیه مدارسی که با اجازه رسمی مقامات صلاحیتدار تأسیس شده -  

تعطیلات تابستان اجرا خواهد شد. در -  
 

  – ۱تبصره 

:در مواردی که حکم تخلیه-  

شودبا پرداخت حق کسب یا پیشه یا تجارت صادر می -  



های مذکور در این مادهمهلت -  

 - از تاریخ تودیع یا پرداخت وجه مزبور شروع خواهد شد.

 

  – ۲تبصره 

:در مواردی که حکم تخلیه-  

  شودت اجاره بها صادر میبه علت عدم پرداخ -

روز خواهد بود ۱۵حداکثر مهلت -  

 در مواردی که حکم تخلیه عین مستأجره

با پرداخت حق کسب یا پیشه و یا تجارت  -  

شودصادر و قطعی می  

 

 

 

 

 

 

 

 

ماه از تاریخ ابلاغظرف سهموجر مکلف است  -  

حکم قطعی وجه معینه را در صندوق دادگستری تودیع-1   

بدهدیا ترتیب پرداخت آن را به مستأجر -2  

بودالاثر خواهد ملغی والا حکم مزبور -  

مگر اینکه طرفین به مدت بیشتری توافق کرده باشند. -  

 



ظرف یک سال                    گاه موجر در سایر موارد نیز هر -  

نماید. تقاضی صدور اجرائیه                          از تاریخ ابلاغ حکم قطعی -  

الاثر استحکم صادر شده ملغی-  

برای تأخیر تخلیه توافق شده باشد                        مگر اینکه بین موجر و مستأجر - . 

 کلیه طرق مستقیم یا غیر مستقیم که طرفین به

یندمنظور جلوگیری از اجرای مقررات این قانون اتخاذ نما   

باطل اعلام خواهد شدپس از اثبات در دادگاه بلااثر و    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
 
 
 

داهیم را نسوزاندل بسپار به خدایی که آفرید آتشی که ابر  

ددریایی که موسی را غرق نکر  

دنهنگی که یونس را نخور  

دهمه عالم که برای تو بد بخواه  

 اگر خدا نخواهد نمی شود

 
 
 
 
 
 

 از طرف یه بنده خدا
 
 

 

 


